
ZMLUVA O UZAVRETÍ BUDÚCEJ KÚPNEJ ZMLUVY 
uzatvorená podľa ustanovenia § 50a a nasl. Občianskeho zákonníka medzi 

Budúci predávajúci: STAV - MAJO s. r. o 

Zastúpený: Marián Mizerák 
Sídlo: Železničná 11 
IČO : 36506541 
DIČ:2022014720 
IČ DPH : SK 2022014720 
Bankové spojenie: VÚB Banka 
č. ú.: 2011572855/0200 

Registrácia : OZaOS/09.06.2005/vložka Č.16317/P 

( ďalej len ' budúci predávajúci") 

Budúci kupujúci: Obec Rožkovany, Obecný úrad Rožkovany 106 

Zastúpený: Mgr. Miroslav Poklemba - starosta obce 
So sídlom: Rožkovany 106, 082 71 Lipany 
IČO: 00327719 
DIČ: 2020711715 
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s. 
Č.ú.: 7524695001/5600 

( ďalej len "budúci kupujúci') 

I.PREDMET KÚPNEJ ZMLUVY 

1.1. 
Budúci predávajúci sa ako zhotovíte!' stavby po jej výstavbe a kolaudácii stane výlučným 
vlastníkom bytového domu s bytovými jednotkami blok (ďalej len „b.j.") v počte 14, 
postavenom na pozemku, prenajatom na tento účel od budúceho kupujúceho a to na 
pare. č. C KN 582/35, zastavané plochy a nádvoria, o výmere 1687,5 m2, z toho 
zastavanej plochy 319,83 m2 (bytový dom) a 414,53 m2 (parkovisko) zapísanom na LV č. 
527, katastrálne územie Rožkovany, a zároveň sa stane aj vlastníkom súvisiacej 
infraštruktúry postavenej k tomuto bytovému domu. 

1.2. 
Bytový dom bude pozostávať z celkového počtu 14 bytových jednotiek a to : 

jednoizbový byt v počte 6 ks, 
dvojizbový byt v počte 8 ks, 

pričom každý z bytov bude spĺňať podmienky pre poskytnutie úveru od Štátneho fondu 
rozvoja bývania ( ďalej len „ŠFRB") a dotácie od Ministerstva dopravy, výstavby 
a regionálneho rozvoja SR, podľa zákona č. 443/2010 Z. z. o dotáciách na rozvoj bývania 
a o sociálnom bývaní, v súlade s ustanoveniami zákona č. 607/2003 Z. z. o Štátnom fonde 
rozvoja bývania, v znení neskorších predpisov, platných ku dňu uzavretia tejto zmluvy o 
uzavretí budúcej kúpnej zmluvy. 
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í ne . : c j : u ; . c ~a cočas realizácie výstavby bytového domu a súvisiacej infraštruktúry, 
.i.ie:-ŕ--r . r ecrnádzajúcich ustanoveniach tejto zmluvy právo priebežnej kontroly 
pp, - : ,z-z stavb, z hľadiska dodržiavania technologických postupov a kvality 
mm - : »are . fstavpy a to prostredníctvom odborne spôsobilej osoby. 

í . : . : x sa na základe budúcej kúpnej zmluvy stane výlučným vlastníkom hore 
. - e -^j teľnost i postavenej budúcim predávajúcim. 

II.PODMIENKY BUDÚCEJ KÚPNEJ ZMLUVY 

ž. z.: predávajúci sa zaväzuje, že v cene bytovky a súvisiacej infraštruktúry, budú 
22 - t,uté všetky náklady spojené s jej výstavbou a to je : 

: : e<tová dokumentácia 
- . } cavovanie územného rozhodnutia a stavebného povolenia 
- co: ste nie stavby 
- samotná cena bytovky a náklady spojené s kolaudáciou. 
- e ektrická prípojka 

2 2 
Budúci predávajúci sa zaväzuje, že stavba bude zhotovená v súlade s projektovou 
:o- -mentáciou odsúhlasenou budúcim kupujúcim. Projektovú dokumentáciu vypracuje 
r _aúci predávajúci. 

Budúci kupujúci sa zaväzuje do 30 dní od podpísania tejto zmluvy o uzavretí budúcej 
• jcoe. zmluvy, požiadať Štátny fond rozvoja bývania (ŠFRB) ako aj Ministerstvo dopravy, 
. . =:a.c> a regionálneho rozvoja SR ( ďalej len „ministerstvo") o poskytnutie podpory (tj. 

vo forme úveru, nenávratného príspevku a dotácie), na predmet budúcej kúpnej 
r - - . . Ďalej sa budúci kupujúci zaväzuje písomne oznámiť budúcemu predávajúcemu 

:<"ut ie ŠFRB a ministerstva o podanej žiadosti a to najneskôr do 7 dní od doručenia 
razrodin jtia. 

é z : ac- 3k budúcemu kupujúcemu bude schválená podpora poskytnutá od Štátneho 
c ro_ -:zvc a bývania SR, resp. ministerstva (tj. vo forme úveru, nenávratného príspevku 
i : : i : ť : -dúc i predávajúci sa zaväzuje do 15 dní od doručenia písomného oznámenia 
: t.scrcr- . .s edku rozhodnutia od budúceho kupujúceho, začať realizovať výstavbu 
: " r : - - r - . «jcy bytový dom s bytovými jednotkami v počte 14 b.j. 

zrZ'Bie =• Dudúcemu kupujúcemu nebude a to ani po opakovanom požiadaní (tj. 
: i •=: - * b endámom roku) schválená podpora od Štátneho fondu rozvoja bývania SR, 

•r-:,; ~ - r r ' s r . a (tj. vo forme úveru, nenávratného príspevku a dotácie), má budúci 
iMBeawe c a . o ednostranne písomne odstúpiť od tejto zmluvy o uzavretí budúcej 
* x n e - • • a to do 30 dní od doručenia písomného oznámenia o neschválení podpory 
ac : jcuceno • jpujúceho. 
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2.6 
= somnýrn odstúpením od tejto zmluvy o uzatvorení budúcej kúpnej zmluvy sa táto zmluva 
zrušuje a zmluvné strany sú povinné si vrátiť všetko čo si doposiaľ plnili. Náklady, ktoré 
vzn Knú Dudúcemu predávajúcemu v súvislosti s územným a stavebným konaním, ako aj 

ad , ktoré vzniknú budúcemu predávajúcemu v súvislosti s podaním žiadosti 
o poskytnutie podpory od ŠFRB, sa nevracajú. 

2.7. 
Za podmienky, že budúci predávajúci neodstúpi od tejto zmluvy po prvom neúspešnom 
požiadaní o poskytnutie podpory od ŠFRB a ministerstva podľa bodu 2.5 tohto článku 
zmluvy, sa budúci kupujúci zaväzuje podať opakovane ďalšiu žiadosť o poskytnutie 
podpory na predmet budúcej kúpnej zmluvy v nasledujúcom kalendárnom roku a to 
najneskôr do 30 dní od začiatku tohto nasledujúceho kalendárneho roka. V prípade 
nesplnenia tejto povinnosti má budúci predávajúci nárok na zaplatenie zmluvnej pokuty 
vo výške 3000,- Eur. Zmluvná pokuta je splatná do 15 dní od doručenia vyúčtovania 
zmluvnej pokuty od budúceho predávajúceho. 

2.8. 
Budúci predávajúci nie je povinný do okamihu doručenia oznámenia o schválení podpory 
od budúceho kupujúceho (tj. schválenia podpory vo forme úveru alebo nenávratného 
príspevku alebo dotácie od ŠFRB a ministerstva) začať realizovať výstavbu predmetu 
budúcej kúpnej zmluvy. 

2.9. 
Budúci predávajúci sa zaväzuje, že predmet budúcej kúpnej zmluvy - stavba bytového 
domu s b.j. v počte 14 b.j. nebude v čase prevodu vlastníckeho práva zaťažená ťarchou 
alebo iným právom tretích osôb a budúci predávajúci bude jej výlučným vlastníkom. 
V prípade existencie záložného práva alebo inej ťarchy na prevádzanej nehnuteľnosti 
v prospech banky financujúcej budúceho predávajúceho, sa budúci predávajúci zaväzuje 
podať ešte pred samotným prevodom vlastníckeho práva návrh na výmaz tejto ťarchy 
na príslušný Okresný úrad, katastrálny odbor, a to najneskoršie do 7 dní po obdržaní 
dohodnutej kúpnej ceny od budúceho kupujúceho. V takomto prípade bude časť kúpnej 
ceny vo výške čerpaného úveru zaplatená budúcim kupujúcim priamo na účet 
financujúcej banky so započítaním na kúpnu cenu, na základe čoho financujúca banka 
vystaví pre obe zmluvné strany potvrdenie o zaplatení - kvitanciu. 

ŕ,: » 
2.10. 
E^dúci predávajúci sa zaväzuje v prípade splnenia podmienky uvedenej v bode 2.4. tohto 
čanku zmluvy tj. schválenia podpory, že najneskôr do 30 dní po kolaudácii predmetu 
D-dúcej kúpnej zmluvy písomne vyzve budúceho kupujúceho na uzavretie kúpnej zmluvy 
-a nore uvedený bytový dom s b.j. v počte 14, vrátane súvisiacej infraštruktúry, 
costa.enom na pozemku špecifikovanom v bode 1.1. tejto zmluvy a spolu s výzvou 
c e c o ž i budúcemu kupujúcemu aj návrh kúpnej zmluvy, resp. zmluvu o prevode 
. astn skeho práva k nehnuteľnostiam. 

2.11. 
=o doručení písomnej výzvy a návrhu kúpnej zmluvy sa budúci kupujúci zaväzuje, za 
_čeom prevodu vlastníctva bytového domu s b.j. v počte 14 a súvisiacej infraštruktúry, 
postavenom na pozemku špecifikovanom v bode 1.1 tejto zmluvy, uzavrieť kúpnu zmluvu 
o prevode vlastníckeho práva k týmto nehnuteľnostiam s budúcim predávajúcim a to do 30 

3 



cc obdržania výzvy spolu s návrhom kúpnej zmluvy od budúceho predávajúceho. 

2.12 
- _c"a zir bude uzavretá v mieste sídla budúceho kupujúceho. 

2.13. 
Povolením vkladu príslušnou správou katastra nehnuteľností na základe uzatvorenej 
• „čnej zrr j vy o prevode vlastníctva nehnuteľnosti bude budúcim kupujúcim nadobudnuté 
. . učné vlastnícke právo k nehnuteľnosti a súvisiacej infraštruktúre, ktoré nebude ničím 
oomedzené. 

2.14. 
B^aúci predávajúci má v prípade, že by k uzatvoreniu budúcej kúpnej zmluvy nedošlo v 
stanovenej dobe uvedenej v čl. I., bod 2.3 tejto dohody, právo v súlade s § 50a 
Doč anskeho zákonníka domáhať sa do jedného roka na súde, aby vyhlásenie vôle druhej 
zm jvnej strany bolo nahradené súdnym rozhodnutím. 

III. PREDMET KÚPY, KÚPNA CENA A PLATOBNÉ PODMIENKY 

3.1. 
Predmetom kúpnej zmluvy je prevod vlastníctva bytového domu v bode 1.2 tejto Zmluvy 
o budúcej kúpnej zmluve. Bytový dom pozostáva z nasledujúcich bytových jednotiek ako 
a spoločných častí, spoločných zariadení bytového domu : 

Bytový dom: 
- počet bytových jednotiek : 14 

- popis jednotlivých bytových jednotiek: 

Byt č. Nadzemné podlažie Počet obytných miestnosti Výmera bytu vrátane 
príslušenstva 

1 1 1 38,02 

2 1 2 54,38 

3 1 1 38,02 

4 1 2 54,38 

5 2 2 59,45 

6 2 2 57,14 

7 1 37,95 

8 2 2 57,14 

9 2 1 40,8 

10 3 2 59,45 

11 3 2 57,14 



12 3 1 37,95 

13 3 2 57,14 

14 3 1 40,8 

Príslušenstvom jednotlivých bytov je: kuchyňa, chodba, kúpeľňa a WC. Súčasťou bytov je 
ich vnútorné vybavenie, a to: vodovodné, teplonosné, kanalizačné, elektrické, telefónne a 
plynové bytové prípojky, okrem tých, ktoré sú určené na spoločné užívanie. Ďalším 
vybavením bytov je: kuchynská linka, splachovacie WC, plynový sporák, plynový kotol, 
stropné svietidlá, obklady v kúpeľni a WC, dlažba v kúpeľni, WC a na chodbe, plávajúce 
podlahy v izbách. 

S vlastníctvom jednotlivých bytov je spojené spoluvlastníctvo spoločných častí, 
spoločných zariadení domu. Spoločnými časťami domu sú: základy domu, strecha, 
cnodby, obvodové múry, priečelia, vchody, schodištia, vodorovné, nosné a izolačné 
konštrukcie, zvislé nosné konštrukcie, ktoré sú nevyhnutné pre jeho podstatu a 
bezpečnosť a sú určené na spoločné užívanie. Spoločnými zariadeniami domu sú: 
'očikárne, bleskozvody, STA, vodovodné, kanalizačné, elektrické, plynové, telefónne 
prípojky, a to aj v prípade, že sú umiestnené mimo domu a slúžia výlučne domu, v ktorom 
9 umiestnený prevádzaný byt. 

Pozemok, pare. č. C KN 582/35 o výmere 1687,5 m2, druh pozemku: z toho zastavanej 
plochy 319,83 m2 (bytový dom) a 414,53 m2 (parkovisko), zapísaný na LV č. 527, 
katastrálne územie Rožkovany, na ktorom bude bytový dom a technická infraštruktúra 
postavená je vo vlastníctve budúceho kupujúceho. 

Budúci predávajúci sa ako zhotoviteľ stavby po jej výstavbe a kolaudácii stane výlučným 
vlastníkom stavieb technickej vybavenosti k bytovému domu (ďalej len „súvisiaca 
infraštruktúra", ktoré sa nezapisujú do katastra nehnuteľností a ktoré sú určené na to, aby 
sa užívali spolu s bytovým domom. Ide o tieto stavby: kanalizačná prípojka, vodovodná 
prípojka, elektrická prípojka, plynová prípojka, odstavné plochy s napojením na miestnu 
komunikáciu. Bytový dom spolu so súvisiacou infraštruktúrou, ďalej len ako „predmet 
kúpy" 

3.2. 
Kúpna cena predmetu kúpy bola zmluvnými stranami dohodnutá nasledovne : 

Kúpna cena cena bez DPH DPH Cena vrátane DPH 
Bytový dom 517 250,00 103 450,00 620 700,00 
Súvisiaca infraštruktúra spolu 
V tom: verejný vodovod 6 950,00 1 390,00 8 340,00 

verejná kanalizácia 13 733,33 2 746,67 16 480,00 
odstavné plochy 13 450,00 2 690,00 16 140,00 

Cena celkom 551 083,33 110 276,67 661 660,00 

3.3. 

Budúci predávajúci a budúci kupujúci sa zaväzujú, že budúci predávajúci prevedie 
vlastnícke právo k bytovému domu a technickej vybavenosti, postavenom na pozemku 
špecifikovanom v bode 1.1 tejto zmluvy, a odovzdá ich budúcemu kupujúcemu. Budúci 
kupujúci sa zaväzuje zaplatiť budúcemu predávajúcemu celkovú dohodnutú kúpnu cenu 
určenú podľa bodu 3.2. tejto Zmluvy o budúcej kúpnej zmluve a prevziať predmet kúpy. 
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3.4. 
Budúci predávajúci vyhlasuje, že kúpna cena bytového domu vrátane infraštruktúry je 
„rčená podľa podmienok poskytnutia dotácie a pôžičky zo strany ŠFRB a MDVRR SR, 
pričom cena za m2 podlahovej plochy bytu a počet b.j. jednotlivých objektov infraštruktúry 
< Dytovému domu nepresahuje sumu určenú platnou legislatívou. 

3.5. 
. cene bytového domu a technickej vybavenosti, sú zahrnuté všetky náklady spojené s 
cn výstavbou a to je : 

- projektová dokumentácia 
- vybavovanie územného rozhodnutia a stavebného povolenia 
- po stenie stavby 
- samotná cena bytovky a náklady spojené s kolaudáciou. 
- e ektrická prípojka 

36. 
K -ona cena predmetu kúpy bola určená nasledovne : 

a) kúpna cena prevádzanej stavby je určená ako súčin výmery podlahovej plochy 
všetkých bytov umiestnených v prevádzanom bytovom dome a ceny za 1 m2 

podlahovej plochy bytu, pričom kúpna cena za 1 m2 podlahovej plochy bytu 
nepresahuje maximálne limity určené príslušnou právnou úpravou pre účely 
poskytnutia : 

- dotácie z Ministerstva dopravy, výstavby a regionálneho rozvoja Slovenskej 
republiky (ďalej len ministerstva) na kúpu nájomného bytu, a 

- úveru zo ŠFRB na kúpu nájomného bytu, 

b) kúpna cena technickej vybavenosti (tj. verejný vodovod, verejná kanalizácia, 
miestna komunikácia a pod.) je určená ako súčin všetkých bytov umiestnených 
v prevádzanom bytovom dome a ceny technickej vybavenosti za jeden byt 
stanovenej podľa zákona č. 443/2010 Z. z., o dotáciách na rozvoj bývania 
a o sociálnom bývaní v znení neskorších zmien a ceny, ktorá bude uhradená 
budúcim kupujúcim. 

3.7. 

Ce ková dohodnutá kúpna cena bude budúcim kupujúcim zaplatená nasledovne : 

a i Pre bytový dom : 
- prvá časť z hore uvedenej kúpnej ceny bude zaplatená v prospech účtu budúceho 
nedávajúceho z úverových zdrojov poskytnutých na základe zmluvy o poskytnutí úveru 
-edz i budúcim kupujúcim a Štátnym fondom rozvoja bývania SR, 
- druhá časť z kúpnej ceny bude zaplatená v prospech účtu budúceho predávajúceho 
z dotácie poskytnutej na základe zmluvy o poskytnutí dotácie medzi budúcim kupujúcim a 
MDVaRR SR, 

b Pre technickú vybavenosť (súvisiaca infraštruktúra): 
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