ZMLUVA O UZAVRETi BUDUCEJ KUPNEJ ZMLUVY

uzatvorend podla ustanovenia § 50a a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika medzi

Buduci predavajuci: STAV — MAJO s.r.o

Zastupeny: Marian Mizerak

Sidlo: Zelezni¢na 11

ICO : 36506541

DIC: 2022014720

IC DPH : SK 2022014720

Bankové spojenie: VUB Banka

¢. u.: 2011572855/0200

Registracia : 0Za0S/09.06.2005/vlozka ¢.16317/P

( dalej len “buduci predavajuci “)

Buduci kupuijici: Obec Rozkovany, Obecny urad RoZkovany 106

Zastupeny: Mgr. Miroslav Poklemba — starosta obce
So sidlom:  Rozkovany 106, 082 71 Lipany

ICO: 00327719

DIC: 2020711715

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
C.0.: 7524695001/5600

( dalej len "buduci kupujuci')

|.PREDMET KUPNEJ ZMLUVY

1.1.

Buduci predavajici sa ako zhotovitel stavby po jej vystavbe a kolaudacii stane vyluénym
vlastnikom bytového domu s bytovymi jednotkami blok (dalej len ,b.j.") v polte 14,
postavenom na pozemku, prenajatom na tento u€el od buduceho kupujuceho ato na
parc. ¢. C KN 582/35, zastavané plochy a nadvoria, o vymere 1687,5 m? ztoho
zastavanej plochy 319,83 m? (bytovy dom) a 414,53 m? (parkovisko) zapisanom na LV &.
527, katastralne Uzemie RozZkovany, azaroveh sa stane aj vlastnikom sulvisiacej
infrastruktury postavenej k tomuto bytovému domu.

1.2.
Bytovy dom bude pozostavat z celkového poctu 14 bytovych jednotiek a to :

jednoizbovy byt v pocte 6 ks,
dvojizbovy byt v pocte 8 ks,

priiom kazdy z bytov bude spifiat podmienky pre poskytnutie Gveru od Statneho fondu
rozvoja byvania ( dalej len ,SFRB*) a dotacie od Ministerstva dopravy, vystavby
a regionalneho rozvoja SR, podfa zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani, v stlade s ustanoveniami zakona &. 607/2003 Z. z. o Statnom fonde
rozvoja byvania, v zneni neskorsich predpisov, platnych ku diiu uzavretia tejto zmluvy o
uzavreti buducej kupnej zmluvy.



S - e —a Docas realizacie vystavby bytového domu a suvisiacej infrastruktury,
..m:2-= , Zr=cInadzajucich ustanoveniach tejto zmluvy pravo priebeznej kontroly
s> 2~ = 57avDy 2z hfadiska dodrZiavania technologickych postupov a kvality
=@ oW20S WyStavby a to prostrednictvom odborne spdsobilej osoby.

i - -~ «_z_wc sa na zaklade buducej kupnej zmluvy stane vyluénym vlastnikom hore
anensne e~ rutelnosti postavene) buducim predavajuacim.

I.LPODMIENKY BUDUCEJ KUPNEJ ZMLUVY

4.2 predavajuci sa zavazuje, Zze v cene bytovky a suvisiacej infrastruktury, budu
-~—.1é vSetky naklady spojené s jej vystavbou a to je :

N

-~owextova dokumentacia
- «yDavovanie uzemneho rozhodnutia a stavebného povolenia
- poistenie stavby
- samotna cena bytovky a naklady spojené s kolaudaciou.
- exektricka pripojka
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Z.cuci predavajuci sa zavazuje, Ze stavba bude zhotovena v sulade s projektovou

zcaementaciou odsuhlasenou buducim kupujucim. Projektovu dokumentaciu vypracuje
=..aaci predavajuci.

Z.caci kupujuci sa zavazuje do 30 dni od podpisania tejto zmluvy o uzavreti buducej

. _z~e; zmluvy, poziadat’ Statny fond rozvoja byvania (SFRB) ako aj Ministerstvo dopravy,

..<:3,0y a regionalneho rozvoja SR ( dalej len ,ministerstvo®) o poskytnutie podpory (ij.

vo forme Uveru, nenavratného prispevku a dotacie), na predmet buducej kupnej

—.... Dalej sa budlci kupujuci zavézuje pisomne oznamit budicemu predavajucemu

=~-~Jtie SFRB a ministerstva o podanej Ziadosti a to najneskér do 7 dni od doruéenia
—oCchutia.

. zr=32~ ak budlcemu kupujicemu bude schvalena podpora poskytnuta od Statneho
cre. “szeoa byvania SR, resp. ministerstva (tj. vo forme uveru, nenavratného prispevku
xz e C.dlci predavajuci sa zavazuje do 15 dni od doru€enia pisomného oznamenia

(3
- «a>cr- w.siedku rozhodnutia od buduceho kupujuceho, zacat realizovat vystavbu
= ="_ .0y 1. bytovy dom s bytovymi jednotkami v poéte 14 b.j.

. Irzzze o< budlcemu kupujiucemu nebude ato ani po opakovanom poZiadani (t).

=n 3~ «ze~damom roku) schvalena podpora od Statneho fondu rozvoja byvania SR,
‘=% ——siz'shva (fj. vo forme Uveru, nenavratného prispevku a dotacie), ma buduci
ez _C -73.0 lednostranne pisomne odstupit’ od tejto zmluvy o uzavreti buduicej
«rc-® = ..+ 3ato do 30 dni od doruéenia pisomného oznamenia o neschvaleni podpory
ax ~co="0 «Jpujuceho.
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= somnym odstupenim od tejto zmluvy o uzatvoreni buducej kupnej zmluvy sa tato zmluva

zru$u,e a zmluvné strany su povinné si vratit vSetko €o si doposial plnili. Naklady, ktoré

vzniknl buducemu predavajucemu v suvislosti s Uzemnym a stavebnym konanim, ako aj
adv. ktoré wvznikni buducemu predavajucemu v suvislosti s podanim Ziadosti

o poskytnutie podpory od SFRB, sa nevracaju.

27.

Za podmienky, Ze buduci predavajuci neodstupi od tejto zmluvy po prvom neuspesSnom
poZiadani o poskytnutie podpory od SFRB a ministerstva podfa bodu 2.5 tohto &lanku
zmluvy, sa buduci kupujuci zavédzuje podat opakovane dalSiu Ziadost o poskytnutie
podpory na predmet buducej kupnej zmluvy v nasledujucom kalendarnom roku ato
najneskdr do 30 dni od zaCiatku tohto nasledujuceho kalendarneho roka. V pripade
nesplnenia tejto povinnosti ma buduci predavajuci narok na zaplatenie zmluvnej pokuty
vo vyske 3000,- Eur. Zmluvna pokuta je splatna do 15 dni od dorugenia vyuétovania
zmluvnej pokuty od buduceho predavajuceho.

28.

Buduci predavajuci nie je povinny do okamihu doruéenia oznamenia o schvaleni podpory
od buduceho kupujuceho (tj. schvalenia podpory vo forme uveru alebo nenavratného
prispevku alebo dotacie od SFRB a ministerstva) zadat realizovat vystavbu predmetu
buducej kupnej zmluvy.
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Buduci predavajuci sa zavazuje, Zze predmet buducej kupnej zmluvy - stavba bytového
domu s b.j. v poéte 14 b.j. nebude v ¢ase prevodu vlastnickeho prava zatazena tarchou
alebo inym pravom tretich os6b a buduci predavajuci bude jej vyluénym vlastnikom.
V pripade existencie zalozného prava alebo inej tarchy na prevadzanej nehnutelnosti
v prospech banky financujucej buduceho predavajuceho, sa buduci predavajuci zavazuje
podat este pred samotnym prevodom vlastnickeho prava navrh na vymaz tejto tarchy
na prislusny Okresny urad, katastralny odbor, ato najneskorSie do 7 dni po obdrzani
dohodnutej kupnej ceny od buduceho kupujuceho. V takomto pripade bude Cast' kupnej
ceny vo vyske cerpaného uUveru zaplatend buducim kupujucim priamo na ucet
financujucej banky so zapoc¢itanim na kupnu cenu, na zaklade ¢oho financujuca banka
vystavi pre obe zmluvné strany potvrdenie o zaplateni - kvitanciu.

2.10.

Buduci predavajlci sa zavazuje v pripade splnenia podmienky uvedene] v bode 2.4. tohto
¢anku zmluvy tj. schvalenia podpory, Ze najneskdér do 30 dni po kolaudacii predmetu
c.dice] kipnej zmluvy pisomne vyzve buduceho kupujuceho na uzavretie kupnej zmluvy
~a nore uvedeny bytovy dom s b,j. vpoéte 14, vratane suvisiace] infrastruktury,
costa.enom na pozemku $pecifikovanom v bode 1.1. tejto zmluvy a spolu s vyzvou
o-ead 0Zi buducemu kupujucemu aj navrh kuapnej zmluvy, resp. zmluvu o prevode
vastnickeho prava k nehnutel'nostiam.

2.11.

Bo doruceni pisomnej vyzvy a navrhu kupnej zmluvy sa buduci Kupujuci zavazuje, za
-&e om prevodu vlastnictva bytového domu s b.j. v poéte 14 a suvisiacej infradtruktury,
postavenom na pozemku $pecifikovanom v bode 1.1 tejto zmluvy, uzavriet kupnu zmluvu
o prevode vlastnickeho prava k tymto nehnutefnostiam s buducim predavajtcim a to do 30
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ca obdrzania vyzvy spolu s navrhom kupnej zmluvy od buduceho predavajuceho.
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~..C~a zmluva bude uzavreta v mieste sidla buduceho kupujuceho.

213.

Povolenim vkladu prisluSnou spravou katastra nehnutelnosti na zaklade uzatvorenej
~.Dnej zmiuvy o prevode vlastnictva nehnutelnosti bude buducim kupujicim nadobudnuté
. nuéné vlastnicke pravo k nehnutelnosti a suvisiacej infrastruktire, ktoré nebude ni¢im
obmedzene.

2.14.
Buadci predavajuci ma v pripade, Zze by k uzatvoreniu buducej kupnej zmluvy nedoslo v
stanovene] dobe uvedenej v €l. |, bod 2.3 tejto dohody, pravo v sulade s § 50a

Obcianskeho zakonnika domahat sa do jedného roka na sude, aby vyhlasenie véle druhej
zmiuvnej strany bolo nahradené sudnym rozhodnutim.

IIl. PREDMET KUPY, KUPNA CENA A PLATOBNE PODMIENKY

3.1.

Predmetom kupnej zmluvy je prevod vlastnictva bytoveého domu v bode 1.2 tejto Zmluvy
o buducej kupnej zmluve. Bytovy dom pozostava z nasledujucich bytovych jednotiek ako
ai spoloénych &asti, spoloénych zariadeni bytového domu :

Bytovy dom:
- pocet bytovych jednotiek : 14

- popis jednotlivych bytovych jednotiek:

Byt &. | Nadzemné podlazie | Po&et obytnych miestnosti | Vymera bytu vratane
prisluSenstva

38,02

54,38

38,02

54,38

59,45
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12 3 1 37,95

13 3 2 57,14

14 | 3 1 40,8

Prislusenstvom jednotlivych bytov je: kuchyna, chodba, kupefia a WC. Sucastou bytov je
ich vnitorné vybavenie, a to: vodovodné, teplonosné, kanaliza¢né, elektrické, telefonne a
plynové bytové pripojky, okrem tych, ktoré su uréené na spoloéné uzivanie. Dal$im
vybavenim bytov je: kuchynska linka, splachovacie WC, plynovy sporak, plynovy kotol,
stropné svietidla, obklady v kupelni a WC, dlazba v kupelni, WC a na chodbe, plavajuce
podlahy v izbach.

S vlastnictvom jednotlivych bytov je spojené spoluvlastnictvo spolo¢nych casti,
spolo¢nych zariadeni domu. Spolo€nymi Castami domu su: zaklady domu, strecha,
cnodby, obvodové mury, prie€elia, vchody, schodiStia, vodorovné, nosné a izolacné
konstrukcie, zvislé nosné konStrukcie, ktoré su nevyhnutné pre jeho podstatu a
bezpetnost a su uréené na spolo¢né uZivanie. Spoloénymi zariadeniami domu su:
«oéikarne, bleskozvody, STA, vodovodné, kanalizatné, elektrické, plynové, telefénne
pripojky, a to aj v pripade, ze su umiestnené mimo domu a sluZia vyluéne domu, v ktorom
e umiestneny prevadzany byt.

Pozemok, parc. ¢. C KN 582/35 o vymere 1687,5 m? druh pozemku: z toho zastavanej
plochy 319,83 m? (bytovy dom) a 414,53 m? (parkovisko), zapisany na LV & 527,
katastralne Uzemie Rozkovany, na ktorom bude bytovy dom a technicka infrastruktura
postavena je vo vlastnictve buduceho kupujuceho.

Buduci predavajuci sa ako zhotovitel stavby po jej vystavbe a kolaudacii stane vyluénym
vlastnikom stavieb technickej vybavenosti k bytovému domu (dalej len ,suvisiaca
infrastruktura“, ktoré sa nezapisuju do katastra nehnutelnosti a ktoré su uréené na to, aby
sa uzivali spolu s bytovym domom. Ide o tieto stavby: kanalizana pripojka, vodovodna
pripojka, elektricka pripojka, plynovéa pripojka, odstavné plochy s napojenim na miestnu
komunikaciu. Bytovy dom spolu so suvisiacou infrastrukturou, dalej len ako ,predmet
kupy”

3.2.
Kupna cena predmetu kupy bola zmluvnymi stranami dohodnuta nasledovne :

Kupna cena cena bez DPH DPH Cena vratane DPH
Bytovy dom 517 250,00 103 450,00 620 700,00
Suvisiaca infrastruktura spolu |
V tom: verejny vodovod 6 950,00 1 390,00 8 340,00
verejna kanalizacia 13 733,33 2 746,67 16 480,00
odstavné plochy 13 450,00 2 690,00 16 140,00
Cena celkom 551 083,33 110 276,67 661 660,00

3.3.

Buduci predavajuci a buduci kupujuci sa zavézuju, ze buduci predavajuci prevedie
vlastnicke pravo k bytovému domu a technickej vybavenosti, postavenom na pozemku
$pecifikovanom v bode 1.1 tejto zmluvy, a odovzda ich buducemu kupujucemu. Buduci
kupujuci sa zavéazuje zaplatit buducemu predavajucemu celkovu dohodnutu kupnu cenu
uréenl podla bodu 3.2. tejto Zmluvy o buducej kipnej zmluve a prevziat predmet kupy.
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